GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILi, GEMLIK ILCESI, CIHATLI MAHALLESI,
143 ADA 1 (E:941) VE 143 ADA 3 (E:940) NOLU PARSELLERE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PiN: UiP- 161069 406
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Gemlik Belediye Meclisi’'nin 12/02/2023 tarih
ve 18 sayil karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

1 A/ 2024 tarihve 886 sayil

karari ile onaylanmistir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

.86z konusu parseller, Gemlik yerlesim alaninin dogusunda, Karsak Deresi ve
Bursa-Yalova Karayolu’nun arasinda yer almaktadir.

Parseller batisindaki Gemlik yerlesim alanina yaklasik 1200m mesafede Gemlik
merkezine yaklasik 4,5km uzakliktadir.

143 ada 3 nolu parselin Uzerinde tek katli metruk bina yer almaktadir. 143 ada 1
nolu parselin Uzeri bostur. Parseller karayolu kenarinda servis yolu olarak kullanilan
yoldan cephe almaktadir. 143 ada 1 nolu parselin kuzey dogu kdsesinden Karsak Deresi
gecmektedir. Parselin kuzey dogu kosesindeki bir kisim alani dere iginde kalmaktadir.

Alani %
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nUfusu 3.194.720 kisidir. Bu nufus, 1.595.869 erkek ve 1.598.851 kadindan
olugmaktadir. NUfusun %49,9'u erkek, %51,1’i kadindir.

Gemlik ilcesi, Bursa il'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nufus blyUklugl agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2022 yllma'gére 120.245 kisidir. Bu nufusun 60.758'i erkek,
59.487’si kadindan olusmaktadir. Toplam nlfusun %50,52’'si erkek, %49,48'i kadindr.
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Tamamen Sanayi Boélgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
dénUmIUKk bir arazide tium altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ik &zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak Gzere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Boélgesinde Uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
Ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her turlli arag¢ ithalat ile oto yedek
pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac Urtnleri, kagit, seltloz, tekstil ham madde ve Urlnleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tarli gida Granleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

_ Tarimda en énemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
licenin diger énemli GrUnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismisliginden 6tura zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dad koylerinde ise daha coktur. licede
tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balik¢ilik da énemli bir gelir kaynagi olup, kérfez
sularinda her tUrit balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursuniu, Kugik Kumla,
BlUyUk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutuphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
gevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

:
22 TEKNIK VE SOSYAI Al TYAP]
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parsellerin bulundugu béige su kanalizasyon, elektrik, ¢dp vb. teknik alt
yap! hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, sadlik vb. sosyal alt yapi hizmetlerinden
yararlanmaktadir.
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Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Planlanan parseller 19.02.2016 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligin'ca onayli Bursa

lli Gemlik licesi 2. Etap 1276 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit

Raporu'nda Gemlik ligesi, Cihatli Mahallesi, 143 ada 1 (eski 941) ve 143 ada 3 (eski 940)

nolu parseller; (OA-5.1b): “Muhendislik Problemlerl Acisindan (Sismeoturma-tagima gucU
vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar’ da kalmaktadir.

S6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin ézellikleri ve insaat sirasinda dikkate
alinmasi gereken hususlar soyle agiklanmistir:

Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5. 1b): Mihendislik Problemleri Agisindan
(Sismeoturma- tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar AlGvyon birimlerin hakim
oldugu, dustk egimli (%0- %10) alanlardir. Kugikkumla Beldesinin sahile yakin
kesimlerinde ve nufusun en yodun oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan allivyon
sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalinh§ 15-20
metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, gok gevsek-gevsek, ¢ok yumusak-
yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik ¢okeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik
maddece zengin, ¢camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik ¢ékeller nedeniyle Onlemli Alan
5.1b (OA-5.1b)olarak tanimlanmistir.

Bu alanlardz;
- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalari olumsuz etkileyecek her
trlt zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etitlerinde detayli arastiriimalidir.

- Zayif zemin &zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biyUtmesi,
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Planianan parsellerin Gzerinde meveut durumda kullaniimayan metruk binalar
mevcuttur. Cevresinde yapilasma bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan parseller ézel mulkiyete aittir. 143 ada 3 (E:940) nolu
parselin tapu alani 2496m? 143 ada 1 (E:941) nolu parselin tapu alani 2191m2dir. Her iki
parselde tarla vasfindadir.

Planiama Alaninin Miilkiyet Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Buyuksehir Belediyesi Gemlik Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planr'nda, “Konut Disi Kentsel Calisma Alani’nda kalmaktadir.

Planfama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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3.3. PLAN ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degdisikligi ile; mevcut imar planinin
plan hikUmlerindeki 7.madde kaldiriimigs ve 2.maddede belirtilen insaat cekme
mesafelerinde dlzenleme yapilmistir.

Yapilan plan degisikligi neticesinde parsellerin  mistakil olarak ingaat
yapabilmelerine imkan saglanmis ve magduriyetleri giderilmistir. Plan degisikligi nedeni ile
alandaki imar alani ve insaat alani miktarinda artis olmamaktadir.

Plan Haktmleri

1-Planlanan alanda yapilasma emsali E=0.75 bina ylksekligi Yencok=9.50m’dir.

‘2—]?n'§a;at_ gekm'é mesafeleri I{arayo']u kamuiégtlrn;é siminndan min.25m'dir. On
bahgeden ¢ekme mesafesi aranmaz. Komsu parselden 3m c¢ekme mesafesi
| birakilacaktir.
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3-Bina, zemin katta insaat cekme mesafeleri haricindeki alanin tamamina
oturtulabilir.

4-Parsel derinligi sarti aranmayacaktir.

5-Alandaki yapillasmada 19-02-2016 tarihli jeolojik-jeoteknik etlid raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

6-DSi ve BUSKI'nin gérusleri dogrultusunda dere islah projesi yapilmadan ve ilgili
kurumlarm gbrust alinmadan lngaat ruhsatt ahnamaz
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olan dedisikiigi onama sinir

8- Behrtllmeyen hususlarda Meri imar Yénetmeligi Hukimleri gecerlidir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikimleri Onerisi

Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Tiird Mevcut Plan Durumu Oneri Plan Durumu
(m?) (m?)
Ticaret 4242 4242
Teknik Altyap! 340 340
Yol 390 390
Toplam Alan 4972 4972

Hazirlanan uygulama imar plani, s6z konusu parsellerin insaat alaninda degisiklik
olmamasi nedeni ile Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.
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